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4.2 TEXTLICHE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Parallel zu den planlichen Festlegungen des Bebauungsplanes werden auch Textliche
Bebauungsvorschriften fur die Baulandflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Siedlungsraum von Sieghartskirchen festgelegt.

Wie bereits angefihrt, verfugt die Marktgemeinde Sieghartskirchen bereits Uber drei
Teilbebauungspléane. Im Zuge der Erlassung der Teilbebauungsplane ,Kogl West",
.Betriebsgebietszone — Einsiedl / Gollarn“ sowie ,Hauptstralle / Ried-West* wurden jedoch nur
fur den Bereich ,Kogl-West* auch Textliche Bebauungsvorschriften zur ,Anordnung von
Garagen und Abstellplatzen® festgelegt.

Diese werden unter einem eigenen ,Punkt B“ in die neuen Textlichen Bebauungsvorschriften
integriert und gelten auch weiterhin nur fir das ,Bauland-Wohngebiet (BW)“ im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kogl-West".

A) BEREICH ,,SIEGHARTSKIRCHEN“
1. GELTUNGSBEREICH
Die Bebauungsvorschriften gelten fiir das gesamte Bauland im Ortsbereich von

Sieghartskirchen.
Damit soll klargestellt werden, fiir welche Baulandbereiche im Gemeindegebiet die Textlichen
Bebauungsvorschriften gelten.

2. ANDERUNG DER GRUNDGRENZEN, TEILUNG VON BAUPLATZEN,
MINDESTBAUPLATZGROSSE
2.1) Die MindestgroRe von durch eine Grundteilung neu geschaffenen Baupldtzen muss
betragen:
+ Im ,,Bauland-Agrargebiet (BA)“, ,Bauland — Kerngebiet — nachhaltige Bebauung
(BKN)“ und ,,Bauland — Kerngebiet (BK)“: 1000m?
+ Im ,,Bauland-Wohngebiet (BW)“:
a) in der offenen Bebauungsweise: 500m?
b) in der gekuppelten und der einseitig offenen: 450m?
c) in der geschlossenen Bebauungsweise: 400m?,
wobei das HochstmaR der neu geschaffenen Bauplatze 1199m? nicht Gberschreiten
darf.
Die Kombination der einzelnen geplanten Festlegungen (Baulandwidmung, Bebauungsdichte,
Bebauungshéhe, Grundstiicksgrofe,...) soll eine, der bestehenden Bebauungsstruktur und der Lage in
der Gemeinde entsprechende, mafSvolle Verdichtung und Nutzung der Baulandfldchen ermdglichen.
Parallel zur MindestbauplatzgréfSe soll im ,,Bauland — Wohngebiet (BW)“ auch ein Héchstmapfs fiir neu
geschaffene Baupldtze festgelegt werden, um eine nachhaltige Nutzung der Baulandfléchen zu
gewdhrleisten.

2.2) Grundstiickszusammenlegungen sowie die Anderung von Grundstiicksgrenzen
zwischen Bauplatzen, sofern sich die Anzahl der bestehenden Bauplatze nicht verdndert
wird, sind von der erforderlichen MindestgroRe der Baupldtze ausgenommen.

Die Zusammenlegung von Grundstiicken soll von der Regelung der Mindestbauplatzgréfien

ausgenommen werden, um auch die Bebauung von kleinen Grundstiicken durch die Schaffung eines

Bauplatzes unter der MindestgréfSe zu erméglichen. Gleiches gilt auch die , interne” Verschiebung von

Grundstiicksgrenzen, solange die Anzahl der Bauplitze gleich bleibt und dadurch die Bebaubarkeit

und die Nutzung der Grundstiicke verbessert wird.
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2.3) Bei Fahnengrundstiicken bzw. Bauplatzen mit Servitutszufahrten gilt das Mindestmald
gemald Punkt 2.1) ohne Fahnenzufahrt und Servitutszufahrt.

Um ein sinnvolle Bebauung von neu parzellierten Grundstiicken abzusichern, soll nur der fiir die

Errichtung von Gebduden nutzbare Baulandanteil ohne den Zufahrtsfahnen oder Servitutsstreifen fiir

die Beurteilung der MindestgréfSe eines Bauplatzes herangezogen werden.

3. ANORDNUNG VON GARAGEN, ANZAHL DER KFZ-STELLPLATZE

3.1) In der ,offenen”, ,gekuppelten” und ,einseitig offenen” Bebauungsweise missen
Garagen einen Mindestabstand von 5m von der StralRenfluchtlinie aufweisen. Dies gilt
auch fur den Fall, dass die Garage in das Hauptgebaude integriert wird.

3.2) Der somit entstehende Garagenvorplatz darf zur StralRe hin nicht eingefriedet werden,
auBer wenn das Tor in der Einfriedung elektrisch und ferngesteuert zu 6ffnen ist.

Um die ErschlieSungsstrafsen der Siedlungsgebiete beziiglich des ruhenden KFZ-Verkehrs zu entlasten,

soll in der ,offenen”, ,gekuppelten und ,einseitig offenen” Bebauungsweise vor jeder Garage die

Errichtung eines Stellplatzes, der zur Strafse hin nicht eingefriedet werden darf, vorgeschrieben werden.

Dadurch soll ein direktes Zufahren von der ErschliefSungsstrafie zum jeweiligen Grundstiick erméglicht

werden. Das SchliefSen mit einem automatisch 6ffenbaren Tor soll jedoch gestattet werden.

3.3) Wird keine Garage errichtet, sind pro Wohneinheit zwei voneinander unabhangig
nutzbare PKW-Stellplatz direkt an der StraBenfluchtlinie bzw. zu internen
ErschlieBungsstraRen, Fahnenzufahrten oder Servitutszufahrten hin orientiert zu
errichten; diese dirfen ebenfalls nicht eingefriedet werden. Ausgenommen vom
Einfriedungsverbot sind Fahnenparzellen.

Um auch bei der Nicht-Errichtung von Garagen eine direkte Zufahrt von der ErschliefSungsstrafSe zu den
Stellpléiitzen auf Eigengrund abzusichern, sollen diese direkt an der Strafsenfluchtlinie angeordnet und
ebenfalls nicht eingefriedet werden.

3.4) Mindestanzahl von Stellpldtzen fiir Personenkraftwagen im Sinne der §§ 63(1) der NO-
Bauordnung 2014 idgF. bzw. §30(2)Z.10 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF:
Wohngebdude

- mit bis zu 4 Wohneinheiten, sowie Reihenhduser oder reihenhausihnliche
Wohnhauser, Einfamilienhdauser und Doppelhausanlagen: 2 Stellplatze je
Wohneinheit

Wohngebaude
- mit mehr als 4 Wohneinheiten: ab der 10. Wohneinheit 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit

Dariber hinaus sind je angefangener 10 Wohneinheiten 2 Besucherparkplatze zu

errichten. Besucherparkplatze sind separat zu kennzeichnen.
Die Anzahl der erforderlichen Mindeststellpldtze soll fiir Wohngebdude abhéingig von der Anzahl der
Wohneinheit gestaffelt festgelegt werden. Dadurch sollen ausreichend Stellflichen auf Eigengrund
geschaffen werden und der d&ffentliche Raum nicht nur als Parkraum geniitzt werden und den
Straflenraum beziiglich des ruhenden KFZ-Verkehrs entlasten und die zu errichtenden Stellpldtze im
Verhdltnis zum zu erwartenden Bedarf stehen. Die Errichtung von nicht erforderlichen Stellplétzen soll
damit verhindert und unnétige Kosten vermieden werden.
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Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.
Bei Wohngebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten miissen die Stellplatze unabhangig und
getrennt voneinander erreichbar sein, diirfen also nicht hintereinander bzw. libereinander
angeordnet werden.
Dadurch soll ein direktes Zufahren von der ErschlieSungsstrafse zu den jeweiligen Stellpldtzen
ermdoglicht werden. Da die Stellpldtze getrennt und unabhdngig voneinander zu beparken sein miissen,
kann die Anordnung der Stellpldtze nicht hintereinander bzw. (ibereinander erfolgen.

3.5) Auf unbebauten Parzellen dirfen Wohnwadgen und Mobilheime nicht auf- und
abgestellt werden, ausgenommen in befristeter Form als Baustelleneinrichtung.
Das alleinige Aufstellen eines Wohnwagens, Mobilheimes, ... und eine Nutzung, die einem
,Campingplatz” gleicht, soll im Siedlungsgebiet verhindert werden. Das Siedlungsgebiet soll fiir die
Errichtung von Wohnbauten genutzt werden.

3.6) Auf bebauten Grundstiicken dirfen Wohnwagen und Mobilheime nicht im
Vorgartenbereich, ausgenommen auf den Stellplatzen gemaR Punkt 3.4, auf- und
abgestellt werden.

Aus Ortsbildgriinden soll das Aufstellen eines Wohnwagens, Mobilheimes,... im Vorgartenbereich nicht
gestattet werden.

3.7) Mindestanzahl von Abstellanlagen fir Fahrrader
Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten sind pro neu
errichteter Wohneinheit zwei Stellplatze fur Fahrrader zu errichten.
Neben der Regelung der Mindestanzahl der KFZ-Stellpliitze soll auch die Mindestanzahl von
Abstellanlagen fiir Fahrrdder geregelt werden und damit auch eine Gleichstellung der erforderlichen
Stellpliitze zu KFZs erreicht werden. Durch die ausreichende Errichtung von Fahrradstellpléitze soll
auch die Nutzung von Fahrrddern im Alltag erleichtert werden und damit eine alternative Nutzung zu
anderen Fahrzeugen darstellen.

4. GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN UND ZU- UND AUSFAHRTEN PRO GRUNDSTUCK
4.1) StraBenseitige Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 1.8m nicht (iberschreiten.
Sockelmauern dirfen bis maximal 60cm hoch ausgefiihrt werden und sind bei
geneigtem Geldnde dem Gelandeverlauf anzupassen.
Durch die geplante Festlegung sollen die, das StrafSenbild prdgenden Einfriedungen beziiglich ihrer
Héhe vereinheitlicht werden.

4.2) Im Wohnbauland und ,Bauland — Sondergebiet (BS)“ diirfen Mauern nur in der
»geschlossenen” Bebauungsweise errichtet werden.
Aus Larmschutzgriinden sind entlang der ,Landesstralen” Einfriedungen mit einer Hohe
von bis zu 2m, gemessen vom angrenzenden StraBenniveau, zulassig.
Die Errichtung von Mauern aus Ldrmschutzgriinden soll entlang von LandestrafSen, entlang denen es
aufgrund eines héheren Verkehrsaufkommens zu Ldrmbeeintréichtigungen kommen kann, erméglicht
werden.
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4.3)Im ,Bauland — Betriebsgebiet (BB)“ und ,Bauland — Industriegebiet (BI)“ diirfen
Einfriedungen maximal 2m hoch errichtet und kénnen auch als Mauer ausgefihrt
werden.

Neben Ldrmschutzgriinden und in der ,,geschlossenen” Bebauungsweise diirfen auch im Betriebsgebiet
Einfriedungen als bis zu 2m hohe Mauern ausgefiihrt und damit ein Sicht- und Ldrmschutz um das
Betriebsgeldnde angebracht werden.

4.4) Ein- und Ausfahrten
4.4.1 Die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrten darf bei einem Grundstiick pro
StralRenzug, gemessen an der Strallenfluchtlinie, maximal 6m betragen.
Um fiir die Gestaltung des éffentlichen Raumes ausreichend Spielraum zu gewdhrleisten, soll die Breite
und Anzahl der Ein- und Ausfahrten zu den einzelnen Grundstiicken beschrénkt werden. Dadurch soll
eine offenere Gestaltung des éffentlichen Raumes und gleichzeitig die Errichtung von Stellplétzen im
Offentlichen Raum erméglicht werden.

4.4.2 Ausgenommen davon sind Ein- und Ausfahrten zu Abstellanlagen mit mehr als 10
Pflichtstellplatzen, wenn durch diese Beschrankung die Sicherheit, Flissigkeit und
Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs beeintrachtigt wird. In diesen Fallen besteht die
Moglichkeit (aber nicht der Anspruch) auf Ansuchen unter Vorlage eines
verkehrstechnischen Gutachtens die maximale Breite der Ein- und Ausfahrt auf max.
8,5m auszudehnen.

Die Gestaltung des &ffentlichen Raumes soll nicht auf Kosten der Sicherheit, Fliissigkeit oder

Leichtigkeit des flieSenden Verkehrs einhergehen. Daher soll es mittels verkehrstechnischem Gutachten

mdglich sein die maximale Breite zu erhéhen.

4.4.3 Im ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)“ bzw. ,Bauland-Sondergebiet (BS)” darf zur
gewerblichen Nutzung die Gesamtbreite von Ein- und Ausfahrten, gemessen an der
StraBenfluchtlinie max. 8,5m betragen. Wenn durch diese Beschrankung die Sicherheit,
Flussigkeit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs beeintrachtigt wird, besteht die
Moglichkeit (aber nicht der Anspruch) auf Vorlage eines verkehrstechnischen
Gutachtens die maximal Gesamtbreite der Ein- und Ausfahrten auf max. 10m
auszudehnen.

Die Gestaltung des d&ffentlichen Raumes soll nicht auf Kosten der Sicherheit, Fliissigkeit oder

Leichtigkeit des flieSenden Verkehrs einhergehen. Daher soll es mittels verkehrstechnischem Gutachten

mdéglich sein die maximale Breite zu erhéhen.

4.4.4 Der Abstand von getrennten Ein- und Ausfahrten zueinander muss die Errichtung
von Stellplatzen im o6ffentlichen Raum ermdglichen und mindestens 6m bzw. ein
Vielfaches von 6m betragen.
Zur Absicherung fiir die Mdglichkeit zur Errichtung von Parkpldtzen im &ffentlichen Raum, soll der
Abstand zwischen den Ein- und Ausfahrten auf mindestens 6m bzw. ein Vielfaches davon festgelegt
werden, so dass dadurch mindestens ein Parkplatz im éffentlichen Raum zur Verfligung steht und nicht
liber die gesamte Ldnge einer StrafSenfluchtlinie nicht nutzbare ,,Zwischenrdumen” entstehen.
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5. WERBEEINRICHTUNGEN
5.1) Die Errichtung von Plakatwanden im Wohnbauland (,Bauland-Kerngebiet (BK)“,
»Bauland-Wohngebiet (BW)“ und ,Bauland-Agrargebiet (BA)“) sowie die Aufstellung
und Anbringung von Werbeaufschriften, ausgenommen zeitlich befristete
Ankindigungen, an Dachern, Dachaufbauten und Einfriedungen ist verboten.
Ausgenommen sind Baustelleneinrichtungen fiir die Dauer der Baufiihrung und
Werbeanlagen fiir betriebseigene Zwecke.
Die geplanten Festlegungen zu Werbeanlagen dienen dem Schutz des Ortsbildes und sollen auch eine
gegenseitige Beeintrédichtigung durch blinkende und leuchtende Werbeanlagen bzw. eine iibermdfige
Lichtverschmutzung vermeiden.

6. ORTSBILD UND HARMONISCHE
GESTALTUNG DER BAUWERKE IM
2ORTSKERN* VON
SIEGHARTSKIRCHEN

6.1) Geltungsbereich ,Ortskern”:
(siehe eingefligten Ausschnitt mit der

Kennzeichnung (D) und
Anbauverpflichtung aus dem
,Strukturkonzept”)

Das fiir den Ortskern von Sieghartskirchen
charakteristische und harmonische Orts-
und StrafSenbild mit seiner geschlossenen
Straflenrand-bebauung soll erhalten und
der prégende Charakter abgesichert
werden. Aus diesem Grund wird im
Bebauungsplan neben der
,geschlossenen” Bebauungsweise, einer
einheitlich festgelegten héchstzuldssigen
Gebdudehdhe von Bauklasse Ll
(ausgenommen zwei héhere Bestands-
gebdude) auch eine Anbauverpflichtung
an der Strafienfluchtlinie bzw. vordere
Baufluchtlinie festgelegt. Die planlichen
Festlegungen sollen durch ,Textliche
Bebauungsvorschriften” flr den
,Ortskern” ergéinzt werden.

Da der Strafienraum durch die direkt zur
und an der StrafSe errichteten Gebdude
geprdgt wird, soll durch die folgenden
Festlegungen eine einheitlichen
Ausrichtung der Dédcher und der Dachform
eine harmonische Einfiigung bei Neu-, Zu-
oder Umbauten von strafienseitigen
Gebduden erreicht werden.

AP 2 s /
O T s A &/ Moo | \ )
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Strukturkonzept vom Ortskern Sieghartskirchen
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6.2. Entlang der zum o6ffentlichen Raum hin orientierten Dachflachen sind Steildacher zu
errichten. Als Dachform ist ein Satteldach oder Walmdach (Eckbauplatze) zulassig.

6.3. Die Hauptfirstrichtung von zum 6ffentlichen Raum hin orientierten Dachern ist parallel
zur StraRRenfluchtlinie auszurichten. Sollte der in der Natur vorhandene Bestand anders
ausgerichtet sein, ist, die giebelstdndige Ausrichtung beizubehalten. Wenn stattdessen
eine Ausrichtung parallel zur StralRenfluchtlinie gewahlt wird, ist ein Ortsbildgutachten,
das die Einflgung in das Ortsbild bestatigt, zu vorzulegen.

7. HOCHSTER PUNKT EINES GEBAUDES IM WOHNBAULAND
7.1) Der hochste Punkt eines Gebdudes - ausgenommen untergeordnete Bauteile — darf im
Bereich der locker bebauten Baulandbereiche mit der festgelegten Bebauungsdichte
»MBF“ hochstens 3m (iber der hochstzuldssigen Gebaudehodhe liegen.
Durch die Beschrénkung des ,héchsten Punktes” eines Gebdudes soll die mégliche Uberhéhung der
festgelegten Bebauungshéhe beschrinkt und damit die harmonische Einfligung der zukiinftigen
Gebdude einerseits in den umgebenden Baubestand und andererseits an den Siedlungsréndern in die
umgebende Landschaft beriicksichtigt werden.

7.2) Im Bereich der ,hochstzuldssigen Gebdudehdohe von 9,5m“ und der “offenen”
Bebauungsweise darf kein zuriickversetztes GeschoR errichtet werden.
Zur harmonischen Einfligung in den Umgebungsbereich der in offener Bebauungsweise errichteten
Bebauung soll die Errichtung eines zurlickversetzten Geschofses verhindert werden, da dadurch
viergeschoflige Gebdude errichtet werden kénnten, deren réiumliche und optische Wirkung denen von
vier ,,VollgeschofSen” entspricht und sich dadurch stérend auf den Umgebungsbereich und das Ortsbild
auswirken kénnte.

8. NIVEAU DES BAUPLATZES UND VON HAUPTGEBAUDEN
8.1) Gelandeveranderungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1m lber bzw. unter dem
Bezugsniveau (vgl. § 4 Ziff. 11a NO-Bauordnung 2014) zulissig.
Geldndeverdnderungen sollen auf eine Hé6he von 1m (iber bzw. unter dem Bezugsniveau beschrinkt
werden, um durch hohe Anschiittungen oder umfangreiche Abgrabungen ungewiinschte
Beeintréichtigungen des Orts- und StrafSenbildes bzw. der angrenzenden Grundeigentiimer zu
vermeiden.

Seit der Novelle des NO-Raumordnungsgesetz 2014 im Jahr 2020 besteht fiir Gemeinden gemdfs §30
(2) Z 22 bis Z 25 des NO-Raumordnungsgesetz die Méglichkeit Festlegungen und Regelungen beziiglich
der Absicherung von unversiegelten Fléichen und der Begriinung von Ddchern, Fassaden und KFZ-
Abstellanlagen zu erlassen.
9. BEGRUNTE DACHER
Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden mit Flachdachern (Dachneigung bis 7°) ist
eine Begriinung der gesamten Dachflachen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile
der Dachflachen mit einer transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fiir die Errichtung
von Photovoltaik- und Solaranlagen genutzt werden und Leicht-Konstruktionen wie
Flugdacher oder Vordacher.
25% der Gesamtdachflache von Hauptgebduden darf als Dachterrasse ausgebildet
werden.
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Durch die Begriinung von Flachddchern méchte die Gemeinde die neuen rechtlichen Mdéglichkeiten
nutzen und einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas im Siedlungsraum erreichen. Durch die
geplanten Mafnahmen sollen zusdtzliche Griinflichen geschaffen werden, die einerseits die
Riickstrahlung der Dachfléchen verringern, gleichzeitig Wasser speichern kénnen und anderseits
durch die zusdtzliche Verdunstung die Luftfeuchtigkeit erh6hen und sich somit ausgleichend auf die
Umgebungstemperatur auswirken. Weiters stellen begriinte Décher auch einen gewissen Ausgleich
zur laufenden Bodenversiegelung dar.

Um auch andere Nutzungen der Dachfldchen zu ermdéglichen, sollen Dachflédchen, die fiir den Aufbau
eines begriinten Daches nicht geeignet sind, ausgenommen und andere &kologisch wertvolle
Nutzungen ermdéglicht werden. Gleiches gilt fiir die Nutzung des Daches als Freiraum.

10. GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON KFZ-STELLPLATZE
10.1) Bei der Errichtung und Umgestaltung von privaten Abstellflichen im Freien sind die
Abstellflachen (ausgenommen Fahrflachen) mit sickerfahige Oberflachen herzustellen
bzw. die Oberflachenwadsser tber Sickermulden zur Versickerung zu bringen.
KFZ-Stellpldtze und ihre Zufahrtsmdglichkeiten bendtigen grofie Fléchen, die zur leichteren
Instandhaltung meist mit einer den Boden versiegelten Schicht ausgefiihrt sind. Dadurch ist in diesen
Bereichen keine Versickerung von Niederschlagswasser méglich. Durch die geplante Mafinahme soll
zumindest ein Teil der Fléichen nicht zur Génze versiegelt und auch eine gestalterische Unterscheidung
zwischen den unterschiedlichen Nutzungen im Bereich des KFZ Abstellanlage erreicht werden.

10.2) Bei der Errichtung und Umgestaltung von Abstellflaichen ab 5 Stellpldatzen im
Wohnbauland sind diese mit Baumen zu lberstellen. Pro 5 Stellplatze missen im
Bereich der Parkplatze zumindest 2 Baume (Stammumfang 20/25, gemessen in 1m
Hohe, Hochstamm, mind. 4mal verpflanzt) gepflanzt werden.

Die zu pflanzenden Bdume stellen nicht nur eine gestalterische MafSnahme dar, sondern sollen auch
Teile der Stellplitze beschatten und dadurch die Riickstrahlung der Bodenfldchen verringern. Die
Anzahl, Gréf3e und das Verhdiltnis der Bdume zu den KFZ-Stellplitzen ist daher fiir die gewiinschte
Wirkung nicht unwesentlich. Die Anzahl der Bdume wird daher gestaffelt nach der Anzahl der
Stellpldtze festgelegt.

10.3) Bei der Herstellung von Park-, Rangier- oder Verkehrsflaichen im ,Bauland -
Betriebsgebiet (BB)“ und , Bauland — Sondergebiet (BS)“ sind Pflanzungen fiir die neu
versiegelten Bodenflachen vorzunehmen. Je 80m? angefangener versiegelter Flache
sind 2 Baume gemal Punkt 10.2) im direkten Anschluss an die Park- und Verkehrsflachen
auf dem betroffenen Grundsttlick zu pflanzen.

Gem. §30 (2) Z 22 ist neben der Begriinung von privaten Abstellanlagen im Wohnbauland auch die

Begriinung von betrieblichen Abstellanlagen mdéglich. Deshalb sollen auch im Bauland-Betriebs-

bzw. Sondergebiet MafSnahmen gegen die Versiegelung von Abstellanlagen und den zugehérigen

Zufahrtsbereichen geschaffen werden. Da Betriebsflichen meist grofSfiéichige Verkehrs- Park oder

Rangierfléchen besitzen, die meist versiegelt sind, soll diesen ,Hitzeinseln” insofern

entgegengewirkt werden, dass fiir jede angefangen 80m? Flidche Bdume zu pflanzen sind, die eine

Beschattung und dadurch die Riickstrahlung der versiegelten Bodenfléche verringern soll.
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11. UNVERSIEGELTE FLACHEN
11.1) Unversiegelte Flachen sind Teile von Bauplatzen, auf denen jegliche bauliche Anlagen

(ausgenommen unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens 1 m unter der
bewilligt veranderten Hohenlage des Geldndes liegt) unzuldssig sind und eine
Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht nicht gestattet ist.

Innerhalb des Siedlungsgebietes ist ein Teil der Béden durch darauf errichtete Gebdude versiegelt. Auch

unbebaute Fldchen sind befestigt und damit ganz oder teilweise versiegelt. Eine starke

Bodenversiegelung hat Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens, da Regenwasser weniger

gut versickert und zusdtzlich bei starken Regenfillen die Kanalisation liberlastet werden kann.

Weiters wird das Kleinklima negativ beeinflusst, da auf versiegelten Flichen Wasser nicht

aufgenommen oder gespeichert wird bzw. versiegelte Fléichen zusdtzlich Wérme speichern und diese

vom versiegelten Untergrund abgegeben und riickstrahlt wird.

Die geplante Festlegung dient daher zur Absicherung eines unversiegelten Bodenanteils.

11.2) Pro Bauplatz miissen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengebduden
bebaubaren Flachen des Bauplatzes unversiegelt ausgefiihrt werden (z.B.: Wiesen und
Rasenflachen, bepflanzte Flachen, Beete, Bewuchs...) werden. Ausgenommen davon
sind Fahnenzufahrten, diese diirfen in jedem Fall befestigt und versiegelt ausgefiihrt
werden.

Der Boden von Baulandfléchen ist sowohl durch darauf errichtete Gebdude, als auch durch unbebaute
Fldchen — wie befestigte Freifldchen, Lagerfldchen, Garten- und Hoffldchen und Verkehrsfléchen —
teilweise mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder sonstige wasserundurchléssigen Decken befestigt
und damit ganz oder teilweise versiegelt. Zur Absicherung von unversiegelten Fldchen soll die Hdlfte
jener Fldche der Grundstiicke, die nicht mit Haupt- und Nebengebduden bebaut werden darf, genutzt
und durchgehend begriint werden.

12. VERSICKERUNG UND RUCKHALTEMASSNAHMEN VON NIEDERSCHLAGSWASSERN
12.1) Im Zuge eines Neu- oder Zubaus missen Niederschlagswasser von versiegelten

Flachen (Dacher, Wege, Zufahrten, Terrassen, etc. — vgl. auch Begriff ,unversiegelte
Flache” gemal Punkt 11.) auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden. Dafiir ist
die Ausarbeitung eines Sickerfahigkeitsnachweises, der den Einreichunterlagen
beizulegen ist, erforderlich. Bei der Herstellung der Sickerschiachte sind die
Bestimmungen der ONORM B 2506-1 zu beriicksichtigen.

Neben der Regelung von unversiegelten Fldchen sollen auch Mafsnahmen zur Ableitung und

Versickerung von Niederschlagswdissern getroffen werden. Grundsditzlich sollen diese auf Eigengrund

zur Versickerung gebracht werden. In welcher Form bzw. mit welchen technischen MafSnahmen die

Versickerung erfolgt soll, ist im Zuge des Bauvorhabens zu kléren.

12.2) Wenn durch ein hydrologisches Gutachten nachgewiesen wird, dass das Versickern
der Niederschlagswasser nicht moglich ist, konnen diese gedrosselt in den 6ffentlichen
Kanal abgeleitet werden. Geeignet RickhaltemaBnahmen fiir eine gedrosselte
Einleitung sind im Zuge des Bauverfahrens nachzuweisen.
Die Versickerung der Niederschlagswdsser soll grundsdtzlich auf Eigengrund geschehen. Sollte dies
aus unterschiedlichen Griinden nicht méglich sein, kann durch ein hydrologisches Gutachten
festgestellt werden, dass eine gedrosselte Einleitung ins éffentliche Kanalnetz erforderlich ist.
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